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BAo eAo eVA BAN TONG GIAM DOC

Ban T6ng Giam d6c d~ trinh bao cao nay cung voi cac Bao cao tai chinh rieng quy IV cua Cong ty
C6 phan Tap doan FLC ("Cong ty") tai ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh ket thuc

cung ngay.

H(H DONG QUA.NTRI, BAN TONG GIAM DOC vA BAN KIEM SOAT
Cac thanh vien cua HQi d6ng Quan tri, Ban T6ng Giam d6c va Ban kiem scat trong giai doan va

dSn ngay l~p bao cao nay g6m:

~H~Q_i_do_~n~g~Q~u_an__tr~i~ ~C~h~u~c_v~y ~N~g~ay~ _
Ong Trinh Van Quyet CM tich
Ong r.e Thanh Vinh PM CM tich thirong tnrc
Ba Huong Trfrn Ki€u Dung PM Chu tich
Ong Luu Dire Quang Thanh vien
Ong Trfrn Quang Huy Thanh vien
Ong Nguyen Thanh Binh Thanh vien

Ong Le Ba Nguyen

_B_a_n_T_6_n~g_G_i~a_m_d~6_c C~h_u_c_v~y__ ~ N~g~ay~ __
Ba Huong Trfrn Ki€u Dung T6ng Giam d6c Tu ngay 18/07/2018
Ong TrAn Quang Huy T6ng Giam d6c DSn ngay 17/07/2018
Ba Dam Ngoc Bich PM T6ng Giam d6c thuang tIVc
Ba Trfrn Thi My Lan Ph6 T6ng Giam d6c
Ong Trfrn ThS Anh Ph6 T6ng Giam d6c
Ong D~ng TAt ThAng PM T6ng Giam d6c
Ba Bui Hili Huy€n PM T6ng Giam d6c
Ba Vii D~g Hili YSn Ph6 T6ng Giam d6c
Ba VOThi Thuy Duong PM T6ng Giam d6c
Ong Ui Quy HiSn PM T6ng Giam d6c
Ong Nguy€n Thanh Binh Ph6 T6ng Giam d6c
Ong Le Thanh Vinh Ph6 T6ng Giam d6c
Ong D6 Nhu TuAn PM T6ng Giam d6c
Ong Dao Nam Phong Ph6 T6ng Giam d6c

Thanh vien

"B_a_n_K_i_~m--::::-s_o_at---,-- C_h_u_c _vu.:..... _
Ong Nguy€n TiSn Dung TruOng ban
Ba Ph~m Thi Hili Ninh Thanh vien
Ong Le Van SAc Thanh vien

DSn ngay 11/06/2018
DSn ngay 19/08/2018
ro ngay 12/06/2018
DSn ngay 07/10/2018
Tu ngay 12/06/2018

DSn ngay 03/04/2018

DSn ngay 12/08/2018
Tu ngay 03/04/2018
Tu ngay 03/04/2018
Tu ngay 0110812018

~,_,
''ll

TRA.CH NHIEM CVA BAN TONG GIAM DOC TRONG VIEC LAp BAo
cAo TAl CHiNH RIENG . ..
Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhi~m dilm bao r~ng cac bao cao tai chinh rieng da duQ'c l~p dUng
dim va trinh bay trung th\fC va h9'P 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty t~i ngay 31 thang 12 nam
2018, kSt qua hOliltdQng kinh doanh rieng va tinh hinh 1uu chuy~n ti~n t~ rieng cua C6ng ty cho
nam t,ai chinh kSt thuc cung ngay, Khi l~p bao cao tM chinh rieng nay, Ban T6ng Giam d6c duQ'c
yeu ciiu:

• L\fa chon chinh sach kS toan thich h9'P c-ung vai cac danh gia va uac tinh mQt cach ho'P 1y va
th~n trong va ap d\lng cac chinh sach nay mQt cach nhAt quan;



•

Tuan thu voi cac yeu cAucong bb thong tin thea cac Chuan m\IC,Ch~ d<)K~ toan Vi~t Nam va
cac quy djnh phap ly co lien quan d~nviec l~p va trinh bay bao cao tai chinh rieng;

Duy tri dAydu cac ghi chep k~ toan vaM thong kiem soat n<)ib<)hieu qua;

L~p bao cao tai chinh rieng tren ca sa hoat d<)nglien tuc tnr tnrong hop gia dinh v~ viec Cong
ty ti~p tuc heat d<)nglien tuc trong tuong lai gAnkhong con phil hop; va

Kiem scat va di~u hanh Cong ty hieu qua thong qua cac quyet dinh quan trong co anh huang
tci kSt qua heat d<)ngkinh doanh, tinh hinh tai chinh rna nhirng quyet dinh va/hoac nhtrng
huong dfulnay dll duoc phan anh tren cac bao cao tai chinh rieng.

•

•
•

Ban Tbng Giam dbc cung chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va do do thvc
hi~n cac bi~n pMp thich hQ'pd~ngan ch~ va pMt hi~n cac hanh vi gian l~nva vi ph~mkhac.

Ban Tbng Giam dbc xac nh~n r~ng Cong ty tuan thu thea nhiing yeu cAuneu tren trong vi~c l~p cac
bao cao tai chinh rieng quy IV nam 2018.

BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC
Theo y kiSn cua Ban T6ng Giam dbc, Bao cao tai chinh rieng kern thea dll duQ'cl~p dung d~n va
trinh bay trung thvc va hQp ly tinh hinh tai chinh rieng cua Cong ty t~i ngay 31 thang 12 nam 2018
va k~t qua ho~t d<)ngkinh doanh rieng va tinh hinh lUllchuy~n ti~n t~ rieng cho nam tai chinh kSt
thUccilng ngay, phil hqp v6'i cac Chuin mvc KS toan, Ch~ d<)K~ toan Vi~t Nam va tuan thea cac
quy dinh phap ly co lien quan d~nvi~c l~pva trinh bay cae bao cao tai ehinh rieng.

Ha N<)i,Vi~tNam
Ngay 30 thang 01 nam 2019
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CONG TY copHAN T~ DOAN FLC Bao cao tfti chinh rieng
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due ThQ, Quy N nam 2018
phirong My Dinh 2, quan Nam Tu Liem, ReiN9i

BANG CAN DOl ICE ToAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vi tinh: VND

TAl SAN MA THUYET 31112/2018 0110112018
s6 MINH

A. TAl SAN NGAN H~N 100 9.919.821.123.361 8.405.818.200.300
I. Ti~n va cac khoan tuong 110 V.1 287.565.543.936 408.692.364.277
durmg ti~n
Ti€n 111 194.465.168.936 44.430.773.195
Cac khoan tuong dirong ti€n 112 93.100.375.000 364.261.591.082
II. D§Util"tai chinh ngiin han 120 V13 2.650.000.000
Chung khoan kinh doanh 121 3.754.649.646
DI,lphong giam gia chirng khoan 122 (1.104.649.646)
kinh doanh
III. Cac khoan phai thu ngiin han 130 8.152.327.252.914 6.965.591.396.645
Phai thu ngiin han cua khach hang 131 V.2 3.028.467.574.194 2.261.248.950.618
Tra truce cho nguoi ban ngan han 132 V.3 1.373.047.649.795 1.377.068.773.313
Phai thu v€ cho vay ngan han 135 V.4a 1.893.399.158.418 3.040.867.468.418
Phai thu ngllnhan khac 136 V.5a 1.861.878.761.199 290.972.304.988
DI,lphong phai thu ngan han kh6 doi 137 (4.465.890.692) (4.566.100.692)
IV. Hang tAn kho 140 V.6 1.341.281.945.987 995.400.708.471
Hang t6n kho 141 1.341.281.945.987 995.400.708.471
V. Tai san ngiin han khac 150 135.996.380.524 36.133.730.907
Chi phi tra tnroc ngan han 151 128.503.808.829 22.321.034.756
ThuSGTGT duoc khau tnr 152 3.720.035.679 13.767.941.875
ThuSva cac khoan khac phai thu 153 V.7 3.772.536.016 44.754.276
Nha mroc
B. TAl SAN OAI H~N 200 13.198.144.946.461 10.964.273.298.909
I. Cac khoan phal thu dili han 210 521.309.448.341 491.266.677.926
Phai thu v€ cho vay dili h<;ln 215 V.4b 476.309.840.000
Phai thu dili h<;lnkhac 216 V.5b 521.309.448.341 14.956.837.926
II. Tili san cc3djnh 220 274.713.809.754 141.014.152.086
Tili san c6 djnh huu hinh 221 V.8 217.480.244.361 95.120.806.457

- Nguyengid 222 297.016.581.863 157.183.462.718
- Oid trj hao man fuji ki 223 (79.536.337.502) (62.062.656.261)

Tili san c6 djnh thue tili chinh 224 V.9 56.367.627.893 45.893.345.629
-Nguyengid 225 85.385.449.655 67.651.335.031
- Oid trj hao man fuji ki 226 (29.017.821.762) (21.757.989.402)

Tili san c6 dinh vo hinh 227 V.10 865.937.500
-Nguyen gid 228 1.246.950.000
- Oid trj hao man fuji ki 229 (381.012.500)

III. BAtdQng san d~u til" 230 V.ll 2.742.801.352.350 2.495.522.889.226
-Nguyengid 231 6.087.589.218.995 5.269.365.839.140
- Oid trj hao man fuji ki 232 (3.344.787.866.645) (2.773.842.949.914)

IV. Tai san deYdang dai hl}n 240 2.901.622.855.178 2.393.312.572.706
Chi phi xay dvng co ban dO'dang 242 V.12 2.901.622.855.178 2.393.312.572.706
V. D~u til"tili chinh dai hl}n 250 V.13 6.502.569.498.300 5.226.581.804.064
Dfiutu vilocong ty con 251 5.700.641.900.000 4.171.062.485.105
Dfiutu vilo cong ty lien kSt, lien doanh 252 341.000.000.000 877.810.641.219
Dfiutu g6p v6n vilo dan vi khac 253 608.457.921.798 281.509.864.679
DI,lphong dfiutu tili chinh dili h<;ln 254 (147.530.323.498) (103.801.186.939)
VI. Tili san dai hl}nkhac 260 255.127.982.538 216.575.202.901
Chi phi tra truO'cdili h<;ln 261 246.895.450.233 207.904.420.212
Tili san thuS thu nh~p hoan l<;li 262 8.232.532.305 8.670.782.689
TONG CQNG TAl SAN 270 23.117.966.069.822 19.370.091.499.209
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CONGTY CO pHAN T~P DoAN FLC
TAng5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Due ThQ,
phirongMy Dinh 2, qu~n Nam TiT Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng

Quy IV nam 2018

BANG CAN DOl KE ToAN RIENG (ti~p theo)
TCJingay 31 thang 12 ruim 2018

NGUONVON MA THUYET
SO MINH

300A. NQ PHAI TRA.
I. NQ'ngin han 310
Phai tra nguoi ban ngan han 311
Nguoi mua tra ti~n tnroc ngan han 312
Thu€ va cac khoan phai nop Nha mroc 313
Phai tra ngiroi lao dong 314
Chi phi phai tra ngan han 315
Doanh thu chua thuc hien ngan han 318
Phai tra ngan han khac 319
Yay va no thue tai chlnh ngan han 320
Quy khen thirong, phuc IQ'i 322
II. NQ'dai han 330
Doanh thu chua thuc hien dai han 336
Phai tra dai han khac 337
Yay va no thue tai chinh dai han 338
B. NGUON VON CHD s6mru 400
I. VAn chii so' hu'u 410
V6n gop cua chu sa hfru 411

-csphieu phd thong co quyen 411a
bieu quyet
Quy d~u tu pMt tri~n 418
Quy khac thuoc v6n chu sa hfru 420
LQ'inhu~n sau thu€ chua phan ph6i 421

- LNST chua phdn ph6i lUy ki 421a
din cu6i kY tru&c

- LNST chua phdn ph6i kY nay 421b

TONG CONG NGUON VON 440

V.14
V.15
V.7

V.16
V.17a

V.16
V.17b

V.18

31112/2018

13.758.287.048.327
9.830.314.934.891
791.667.370.081

2.926.329.749.625
275.524.920.943
33.150.539.759

1.790.159.077.329
5.659.090.909

2.705.676.659.224
1.266.092.254.059

36.055.272.962
3.927.972.113.436

84.034.090.908
500.000.000.000

3.343.938.022.528
9.359.679.021.495
9.359.679.021.495
7.099.978.070.000
7.099.978.070.000

288.244.783.273
118.623.112

1.971.337.545.110
1.302.760.936.893

668.576.608.217

Nguy~n Thi Minh ThU'O'ng
NgU'OiI~p bi~u

Trinh Quac Huy
K~ toan trU'Ong

D07l vi tinh: VND

0110112018

10.671.522.706.559
7.958.337.333.702
522.333.102.334

1.423.150.375.992
198.541.889.944
15.247.861.245

1.320.873.752.043
7.022.727.272

3.396.090.449.594
1.042.770.261.688

32.306.913.590
2.713.185.372.857

87.875.000.000

2.625.310.372.857
8.698.568.792.650
8.698.568.792.650
6.380.387.370.000
6.380.387.370.000

250.512.886.410
118.623.112

2.067.549.913.128
1.314.698.436.801

752.851.476.327

HU'O'DgTrAn Ki~u Dung
T A G" dl.ong lam oc
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CONG TY co pHAN T~P DoAN FLC
Tfulg 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam ro Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
QuyN nam 2018

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ RIENG
(Theo phU071gphap gian tiip)

Cho nam tai ehinh tic 0110112018 din 3111212018
D071vi tinh: VND

CHiTIEU MA
s6

Nam nay Nam trtnrc

I. UJu CHUYEN TIEN TUHO~T
DONG KINH DOANH
Lginhu~ntru6'cthu~ 01 841.957.800.213 859.019.811.295
fJiJu ehinh eho cae khoan
Kh&uhao tai san e6 dinh va BDS d.lu nr 02 600.130.814.198 2.297.209.111.824
Cac khoan du phong 03 44.733.576.205 76.996.930.451
(Lai), 16tir heat dQng dAunr 05 (657.393.803.500) (719.710.963.476)
Chi phi liii yay 06 258.112.554.116 281.550.048.763
LQ'inhu~n tir HDKD trmrc thay dBi vAn hru dQng 08 1.087.540.941.232 2.795.064.938.857
(Tang), giam cac khoan phai thu 09 (2.840.456.566.684 ) (576.669.840.683)
(Tang), giam hang t6n kho 10 (345.881.237.516) 6.215.621.326
Tang, (giam) cac khoan phai tra (khong k€ liii yay 11 4.780.833.873.098 4.098.088.048.751
phai tra, thu€ thu nhap doanh nghiep phai nQP)
(Tang), giam chi phi tra tnroc 12 (145.173.804.094) (217.914.449.832)
(Tang), giam clurng khoan kinh doanh 13 (3.754.649.646)
Ti~n liii yay dii tra 14 (428.224.930.044) (297.507.463.471 )
Thu€ thu nh~p doanh nghiep dii nQP 15 (120.445.276.417) (185.232.327.514)
Ti~n thu khac tir heat dQng kinh doanh 16 438.140.322
Ti~n chi khac tir heat dQng kinh doanh 17 (3.724.800.000) (2.952.409.400)
Liru chuy~n ti~n thu§n tir ho:;tt dQng kinh d.oanh 20 1.980.713.549.929 5.619.530.258.356
II. LUU CHUYEN TIEN TU HO~T DQNG DAu TV'
Ti~n chi d€ mua s~m, xfiy d\i'llg TSCD 21 (3.197.665.836.452) (3.550.724.809.239)
va cac TSDH khac
Ti~n thu tir thanh Iy, nhm;mg ban TSCD va cac TSDH • 22 150.000.000 11.671.750.000
Ti~n chi cho yay, mua cac cong C\l nQ'cua dan vi khac 23 (3.530.528.000.000) (5.400.024.440.000)
Ti~n thu h6i cho yay, ban I~i cac cong C\l nQ'cua dan 24 5.154.306.150.000 3.429.345.450.000
vikhac
Ti~n chi dAutu gop v6n vao dan vi khac 25 (2.323.619.414.895) (1.712.721.704.679)
Ti~n thu h6i dAutu gop v6n vao dan vi khac 26 664.370.000.000 199.800.000.000
Ti~n thu liii cho yay, c6 tuc va IQ'inhu~n duQ'cchia 27 380.606.740.035 602.711.993.208
LO'u chuy~n ti~n thu§n tir ho:;tt dQng d§u to' 30 (2.852.380.361.312) (6.419.941.760.710)
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CONG TY CO pHAN T~P DOAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong r.e Duc ThQ,
phirong My Dinh 2, quan Nam re Liem, Hft NOi

Bao cao tal ehinh rieng
Quy IV nam 2018

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T:¢ RIENG (Ti~p theo)
(Theo phuong phap gian tiJp)

Cho nam tai chinh tir 0110112018 din 3111212018
fJ07l vi tinh: VND

CHiTIEU MA Nam nay Nam trmye
s6

III. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T DQNG TAl CHiNH

Ti€n thu tir di yay 33 2.321.766.087.777 1.562.838.153.810
Ti€n tra no g6c yay 34 (1.366.219.746.735) (882.005.172.418)
Ti€n tra no g6c thue tai chinh 35 (13.596.699.000) (6.639.578.000)
C6 tire, loi nhuan da:tra cho chu 56 htru 36 (191.409.651.000)
Luu chuyjn ti~n thuAn tir hoat di}ng tai ehinh 40 750.539.991.042 674.193.403.392
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (121.126.820.341 ) (126.218.098.962)

Ti~n va nrong dUO'Dgti~n dftu nam 60 408.692.364.277 534.910.463.239
Ti~n va nrong duong ti~n eu8i nam 70 287.565.543.936 408.692.364.277

Trinh QuBe Huy
K~ toan truong

Huong Tran Kieu Dung
TAng Giam d8e

Nguy~n Th] Minh Thuong
NguOi I~p bi~u
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C~NG TYCOPHANT~P DoAN FLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong r.e Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam TiT Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

I. THONGTIN DOANH NGHl¢P
Cong ty C6 phan Tap doan FLC (sau day viSt t~t 1a"Cong ty") la mot cong ty c6 phAnduoc thanh l~p tai
Vi~t Nam thea Gi~y chirng nhan dang ky doanh nghiep s6 0102683813 do Sa KS hoach va DAutir thanh
ph6 Ha NOicap 1dndAungay 9 thang 12 nam 2009, sua d6i gAnnh~t Ia IAnthir 31 duoc cap ngay 13 thang 9
nam2018.

C6 phieu cua Cong ty da diroc chinh thirc giao dich tai Sa Giao dich Chung khoan thanh ph6 He,Chi Minh
k8 tir ngay 06 thang 08 nam 2013 thea Quyet dinh s6 723/2013/TB-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao dich
Chirngkhoan Thanh ph6 He,Chi Minh ky ngay 30 thang 07 nam 2013.

Cdc /W{lttlrng kinh doanb chinh trong kj cua Cong ty la:
• DAutu, xay d\ffigva kinh doanh b~t dong san;
• Dich V\l san giao dich b~t dong san, dich V\l d~u gia b~t dong san;
• Dich V\l tu vk, quang cao, qui'mIy b~t dong san;
• Ho~t dong kiSn truc, tu v~nky thu~t, quan 1ydv an, cong trinh;
• Ho~t dong kinh doanh hang Ma, v~t li~uxay d\ffig;
• Ho~t dong trong lInh Vl,TC khach s~, nghi duong, san golf;
• Ho~t dong si'mxu~t, kinh doanh thuong m~i; va
• Cac ho~t dong khac thea Gi~y chUngnh~n dang kY doanh nghi~p.

Chu kY san xu~t kinh doanh cua ho~t dong chuY8nnhUQ'llgb~t dong si'mcua Cong ty b~t dAutu thOidi8m
xin gi~yphep dAutu, thve hi~n giai ph6ng m~t b~ng, xay d\ffigcO'ban cho dSn thai di8m hoan thi~n, do v~y
chu kY san xu~t kinh doanh eua ho~t dong chuy8n nhUQ'llgb~t dong san cua Cong ty 1atiT 12 thang dSn 24
thang.
Cac chu kY san xu~t, kinh doanh cua cae ho~t dong khae cua Cong ty thOngthuOng1atrong vong 12 thang.

Trv sa ehinh eua Cong ty t~i Tdng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dUOngLe Due ThQ,phuOngMy Dinh
2, qu~nNam TiT Liem, thanh ph6 Ha NOi.

T~i ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty c6 mot chi nhanh C\l th8 nhu sau:

• Chi nhanh thanh ph6 He, Chi Minh t~ PhOng2 LAu18 Toa nha Saigon Centre, s6 65 Le LQ'i,PhuOng
BSnNghe, Qu~ 1,Thanh ph6 He,Chi Minh, Vi~tNam.

CO'cAu tA chu-c

T~i ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty c6 cae khoan dAutu van 17 cong ty con va 2 eong ty lien k€t.
ThOngtin chi tiSt v~ cac cong ty con, cong ty lien kSt va t5' I~ sa hiiu cua Cong ty trong cae cong ty con va
cong ty lien kStnay nhu sau:

Cong ty con
Ngayn&m Nai thitnh Ty l¢ sa Ty l¢ bidu NganhnghJ

STT Ten cong ty quyJn kidm l(lp hfru (%) quyit (%) chinhsoatlthitnh l(lp

1 Cong ty TNHH MTV FLC Land 12/06/2012 HaNoi 100 100 Kinh doanh b~t
dong san

Cong ty TNHH FLC SamSon Dich V\l khach s~n,
2 Golf & Resort 25/1112014 ThanhH6a 100 100 nghi duOng,dich V\l

chai golf
Cong ty TNHH MTV Quan ly Dich V\l v~ tai, du3 Khach s~ va Khu nghi duong 06/11/2014 HaNoi 100 100
FLC Iich
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~ Nam Tic Liem, Ha NQi

Bao cao tili chinh rieng
Quy N nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

STT Ten cong ty

4
Cong ty TNHH DAu ur va Phat
trien Dia 6c Khanh Hoa FLC
Cong ty C6 phan Dia 6c Star Ha
NQi
Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon
Golf & Resort
Cong ty C6 phan D~u tu Dia 6c
Alaska
Cong ty TNHH BOT Khai thac
Quan ly B1'iibien FLC sAm Son
Cong ty TNHH DAu tir va Quan ly
toa nha Ion Complex

5

6

7

8

9

10 Cong ty CP Nuac giai khat FLC

11 Cong ty TNHH DAu tu va Phat
tri€n FLC H~ Long

Cong ty TNHH FLC D6 Son Golf
& Resort
Cong ty TNHH Hang khong Tre
Vi~t
Cong ty TNHH Dich V\l nghi
duongFLC
Cong ty TNHH Vang b~c da quy
FLC

12

13

14

15

16 Cong ty TNHH DAu tu phat tri€n
va Quan ly Khu cong nghi~p FLC

17 :::;ongty TNHH FLC Quang Binh
Jolf & Resort

Cong ty lien kit
Cong ty TNHH Thuong m~i va
Nhan h,rcQu6c t~ FLC
Cong ty c6 phfrn Rosland

. 1

2

Ngay nam
quyen kiem Nai thanh
soat/thanh ldp

ldp

11/11/2014 Khanh Hoa

18112/2014 HaNQi

02/0112016 Binh Dinh

02/0112016 HaNQi

12/04/2016 Thanh H6a

01/07/2016 HaNQi

02/0712016 Binh Dinh

11105/2016 Quang
Ninh

13/03/2017 Hai PhOng

31/05/2017

1811212017

15/01/2018

15/01/2018

22/312018

23/0112015

27/06/2018

HaNQi

HaNQi

HaNQi

HaNQi

Quang
Binh

HaNQi

HaNQi

Ty I? So' Ty I? bidu, ,: hi h
h 1<%: \ .: 1<%: \ Nganh nghe c Iniiu \ 0/ quyet \ 0/

100

99,40

99,98

93,49

100

98,91

98,91

100

100

100

100

100

100

100

47

49

100

99,40

99,98

93,49

100

98,91

98,91

100

100

100

100

100

100

100

Kinh doanh bAt
dong san
Kinh doanh bAt
dQng san
Djch vu khach san,
nghi dirong, golf
Kinh doanh bAt
dQng san
Nha Mp.g va dich
vu an uong
Xay dung va kinh
doanh bAtdong san
San xuat, kinh
doanh mroc tinh
khi~t
Dich V\l khach s~n,
nghi duOng, dich
V\l chO'igolf
Kinh doanh bAt
dQng san
LInh vvc hang
khong

Dich V\l du lich

Kinh doanh vang
b~c, da quy
Quan ly khu cong
nghi~p
Kinh doanh bAt
dQng san

47

49

Cung (rug va quan ly
ngu6n lao dQng
Xay dlJIlg
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CONG TY CO pHAN T~P DOAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le D1J'cThQ,
phuong My Dinh 2, qu~ Nam Tll Liem, Ha N(>i

Bao cao tai ehinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

II. KY KE ToAN NAM, DON vt TIEN TE: sir DVNG TRONG KE ToAN
Ky k~ tom nam cua Cong ty bilt dAu tir ngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam. Ky k~
toan quy IV bilt dAu tir ngay 01 thang 10 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao cao tai chinh rieng cua Cong ty duoc l~p bing don vi tiSn t~ su dung trong k~ toan cua Cong ty va cac
cong ty con la dbng Vi~t Nam (VND).

ITI. CHUAN MVC vA CRE DO KE ToAN AP Dl}NG

chi tip ki todn dp dung

Cong ty ap dung Ch~ dQk~ toan doanh nghiep ban hanh thea Thong tir s6 200/2014m-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 cua BQ Tai chinh va cac quye; djnh ban hanh Chu§n mvc k~ toan Vi~t Nam, cac thOng tu
huong dfuI, sua d6i, b6 sung cac ChuAn mvc k~ toan Vi~t Nam do BQTai chinh ban hanh va co hi~u lvc d~n
thCridi~m k~t thuc kY k~ toan nam va t{l.ingay l~p bao cao tai chinh rieng nay.

Tuyen b6 vJ vi?c tuan thii Chuan mlfc ki toan Vi?tNam va Chi tip ki toan doanh nghi?p
Cong ty da ap d\lng cac chuAn mvc k~ toan Vi~t Nam va cac van ban huang dfuI chu§n mvc do Nha nuac
da ban hanh. Bao cao tai chinh rieng dugc l~p va trinh bay thea quy dinh cua tUng chuAn mvc, thOng tu
huang dfuI thvc hi~n Chu§n mvc k~ toan Vi~t Nam va Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p hi~n hanh dang ap
d\lng.

ffinh thil'Csa ki toan ap dl;lng:Nh~t kY chung.

IV. TOM TAT cAc CHiNH SACH KE ToAN cHiJ \'EU

1. Ti~n va cae khmln tU'O'ngdU'O'Dgti~n

TiSn va cac khoan tuong duong tiSn bao gbm tiSn m(lt t{l.iquy, tiSn gui ngan hang, cac khoan dAu tu ngiin
h{l.nco thai h{l.ng6c khong qua ba thang, co tinh thanh khofm cao, co kha nang chuy~n d6i dS dang thanh cac
lugng tiSn xac dinh va khong co nhiSu rui ro trong chuy~n d6i thanh tiSn.

2. Hang tAn kho

Bat tlpng san tli ban
BAt dQng san dugc mua ho(lc dUQ·cxay d\fllg d~ ban ho(lc d~ cho thue dai h{l.lldap Ung dugc diSu ki~n ghi
nh~ doanh thu mQt IAntrong qua trinh hO{l.tdQng binh thuang cua Cong ty va cac cong ty con, khong phai
d~ cho thue ho(lc cha tang gia, dugc ghi nh~ la hang tbn kho thea gia thAp hon gifra gia thanh d~ dua m6i
san phAm d~n vi tri va diSu ki~n hi~n t{l.iva gia tri thu§n co th~ thvc hi~n dugc.

Gia thanh cua hang tbn kho bao gbm:

• Chi phi tiSn su d\lng dAtva tiSn thue dAt;

• Chi phi xay d\fllg tni cho nha thAu; va

• Chi phi lai vay, chi phi tu vAn thi~t k~, chi phi san lAp, dSn bi! giai phong m(lt bing, chi phi tu vAn, thu~
chuy~n nhugng dAt, chi phi quan ly xay d\fllg chung va cac chi phi lien quan khac.

Gia tri thuAn co th~ thvc hi~n dugc la gia ban uac tinh cua hang tbn kho trong diSu ki~n kinh doanh binh
thuong, dl,fa tren gia thi truang vao ngay bao cao va tm di chi phi uac tinh d~ hoan thanh va chi phi ban
hang uac tinh.

Gia v&nbAt d9ng san da ban dugc ghi nh~ tren bao cao k~t qua hO{l.td9ng kinh doanh rieng dva tren chi phi
tn,rc ti~p t{l.Othanh bAt d9ng san do va chi phi chung dugc phan b6 tren co sa di~n tich tuong Ung cua bAt
dQng sim do.
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CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phuOng My Dinh 2, qu~n Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tiii chinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

Hang tan kho khdc

Hang t6n kho diroc tinh thea gia g6c. Truong hop gia tri thuAn co th~ thuc hien duoc thftp hon gia g6c th!
phai tinh thea gia tri thuan co thS thuc hien duoc. Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi phi che
bien va cac chi phi lien quan true ti~p khac phat sinh d~ co duoc hang t6n kho a dia diem va tr~ng thai hien
tai. Gia tri thudn co thS thirc hien duoc, duoc xac dinh bang gia ban iroc tinh tnr cac chi phi de hoan thanh
viec ban hang.

Gia g6c cua hang t6n kho mua ngoai bao g6m gia mua, cac loai thue khong duoc hoan l:;ti, chi phi v~n
chuySn, b6c x~p, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac co lien quan tf\fC ti~p d~n vi~c mua
hang t6n kho.

PhuO'ngphap xac dinh gia tri Mmg tan kho: Gia tri hang t6n kho cu6i nam duQ'c xac dinh thea phuong
phap binh quan gia quySn.

PhlrO'ngphap h{lch toan himg tan kho: C6ng ty ap d\lng phuong phap ke khai thuOng xuyen d~ h:;tch toan
hang t6n kho.

3. Cae kboan pbai tbu

Cac khoan phiii thu khach hang, khoan tnt tru6c cho nguo'i ban, phiii thu nQi bQ, va cac kh08U phiii thu khac
t:;tithai di~m bao cao, n~u:

Co thOi h:;tnthu h6i ho(lc thanh toan du6i 01 nam duQ'cphan lo:;tila Tai san ngim h:;tn.

Co thai h:;tnthu h6i ho(lc thanh toan tren 01 nam duQ'cphan lo:;tila Tai sfm dai h:;tn.

Cac khoan phiii thu duQ'cphan anh thea gia tri ghi s6 sau khi tm di d\f phOng cac khoan phiii thu kho doi. D\f
phOng phiii thu kho doi duQ'c l~p d\fa tren gia tri d\f ki~n bi t6n thftt cua cac khoan nQ'phiii thu co kha nang
kh6ng duQ'c khach hang thanh toan d~n thai di~m l~p bao cao tai chinh rieng thea hu6ng dan cua ThOng tu
s6 228/2009/TT-BTC do BQ Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va ThOng tu 89/2013/TT-BTC
ngay 28/6/2016 cua BQTai Chinh vS vi~c sua d6i b6 sung ThOng s6 228/2009/TT-BTC. Tang ho(lc giam s6
du tai khoan d\f phOng dUQ'ch:;tchtoan vao chi phi quan ly trong kYo

4. Tiii san c8 dinb buu blnb

Tai san c6 dinh hfru hinh duQ'c th~ hi~n thea nguyen gia tm di hao mon lUy k~.

Tai san c6 dinh hfru hinh duQ'c ghi nh~n thea gia g6c bao g6m gia mua va nhUng chi phi lien quan tf\fc ti~p
d~n vi~c dua tai san s£n sang vao ho:;ttdQng nhu d\f ki~n.

Cac chi phi mua sfun, nang dp va d6i m6i tM san c6 dinh duQ'c ghi tang nguyen gia cua tai san va chi phi
bao tri, sua chua duQ'c h:;tchtoan vao k~t qua ho:;ttdQng kinh doanh rieng khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hfru hinh duQ'c thanh ly hay ban, nguyen gia va gia tri hao mon lUy k~ duQ'c xoa s6 va cac
khoan lai 16phat sinh do thanh ly tai san duQ'ch:;tchtoan vao k~t qua ho:;ttdQng kinh doanh rieng.

Khtlu hao tiii scm ciJ dinh him hinh

Khftu hao tai san c6 dinh hfru hinh duQ'c trich thea phuong phap khftu hao dUOng thing trong su6t thai gian
hfru d\lng u6c tinh cua tai san. Thai gian khftu hao cua tai san c6 dinh hfru hinh duQ'c u6c tinh phU hQ'Pv6i
ThOng tu s6 45/2013/TT-BTC do BQ Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 va duQ'Cu6c tinh nhu
sau:

Nha cua v~t ki~n truc

May moc, thi~t bi

Phuong ti~n v~n tai

Thi~t bi, d\lng C1,lquan ly

Cac tai san c6 dinh khac

10-50nam

03 - 07 nam

06 -10 nam

03 - 05 nam

03 - 05 nam
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CONG TY copHAN T~ DoAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Tir Liem, Ha N(>i

Bao cao tai chinh rleng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

5. Tii san c6 djnh thue tai chinh

Thue tai still ducc phan loai la thue tai chinh neu thea hQ'Pd6ng thue tai san ben cho thue chuyen giao phful
Ian rui ro va loi ich g~n li€n voi quyen sa hiiu tai san cho ben di thue. T~t ca cac thue tai san khac duoc
phan loai la thue hoat d(>ng.

Cong ty la ben di thue
Tai san thea hQ'Pd6ng thue tai chinh diroc ghi nh~n tren bang can d6i kS toan tai thai diem khoi dAu thue
tai san thea gia tri hop ly cua tai san thue hoac, nSu thap hon, thea gia tri hien tai cua khoan thanh toan ti€n
thue t6i thi~u. Trach nhi~m d6i v6i ben cho thue duQ'cphan anh tren bang can d6i kS toan nhu la m(>tnghia
V\l cho thue tai chinh. Khoan ti€n g6c trong cac khoan thanh toan ti€n thue trong tuong l~i thea hQ'Pd6ng
thue tai chinh duQ'c h~ch toan nhu khoan nQ'phai tra. Khoan ti€n l1l.itrong cac khoan thanh toan ti€n thue
duQ'c h~ch toan vao kSt qua ho~t d(>ngkinh doanh trong kY trong su6t thai gian thue tai san, trit khi khoan
ti€n l1l.ido du di€u ki~n ghi nh~n vao tai san, trong tfUemg hQ'Pnay khoan l1l.iyay duQ'c v6n hoa thea chinh
sach chung cua C6ng ty v€ chi phi yay.

Tai san c6 dinh thue tai chinh duQ'c kh~u hao tren thai gian su dVng hfiu ich u6c tinh tren cung n€n tang v6i
tai san sa hiiu cua C6ng ty ho(lc, nSu ng~n hon, d\la tren thai h~ cho thue tai san nhu sau:

Phuong ti~n v~ tai
May moc, thiSt bi

Nam
5 - 10
5 - 10

6. BAt dQng san dAu tll

B~t d(>ngsan dAu tu duQ'c th~ hi~n thea nguyen gia bao g6m ca cac chi phi giao dich lien quan trit di gia tri
hao mon liiy kS.

Cac khoan chi phi lien quan dSn b~t d(>ngsan dAu tu phat sinh sau ghi nh~n ban dAu duQ'ch~ch toan vao gia
tri con l~i cua b~t d(>ng san dAu tu khi C6ng ty va cac c6ng ty con co kha nang thu duQ'c cac lQ'iich kinh tS
trong tuong lai nhi€u hon muc ho~t d(>ngduQ'c danh gia ban dAucua b~t d(>ngsan dAu tu do.

Kh~u hao va hao mon b~t d(>ng san dAu tu duQ'c tnch thea phuong phap kh~u hao duemg th~ng trong su6t
thai gian hfiu dl,mg u6c tinh cua cac b~t d(>ngsan nhu sau:

Nha cua, v~t kiSn truc

San Golf

46-50 nam

49-50 nam

B~t d(>ngsan dAu tu kh6ng con duQ'c trinh bay trong bang can d6i kS toan rieng sau khi d1l.ban ho(lc sau khi
b~t d¢ng san dAu tu d1l.kh6ng con duQ'c su dVng va xet th~y kh6ng thu duQ'c lqi ich kinh tS trong tuong lai tir
vi~c thanh ly b~t d(>ngsan dAu tu do. Chenh l~ch gifra ti€n thu thuAn tit vi~c ban tai san v6i gia tn con l~i cua
b~t d(>ngsan dAu tu duQ'c ghi nh~ vao kSt qua ho~t d(>ngkinh doanh rieng trong kY thanh lY·

Vi~c chuy~n tir b~t d(>ng san cM sa hiiu su dvng ho(lc hang t6n kho thanh b~t dQng san dAu tu chi khi co S\l
thay d6i v€ mvc dich su dVng nhu tfUemg hQ'PcM sa hiiu chb dlrt su dVng tai san do va b~t dAu cho ben
khac thue ho~t d(>ng ho(lc khi kSt thuc giai do~n xay d\fIlg. Vi~c chuy~n tit b~t d(>ng san dAu tu sang b~t
d¢ng san cM sa hiiu su dvng hay hang t6n kho chi khi co S1,f thay d6i v€ mvc dich su dVng nhu cac tfUemg
hQ'PcM sa hiiu b~t dAu su dVng tai san nay ho(lc b~t dAu tri~n khai cho mvc dich ban. Vi~c chuy~n tir bfrt
d(>ng san dAu tu sang b~t d(>ng san cM sa hfiu su dVng ho(lc hang t6n kho kh6ng lam thay d6i nguyen gia
hay gia tri con l~i cua b~t d(>ngsan t~i ngay chuy~n d6i.
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong U: DireThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Til Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

7. Cac khoan d~u tir tai chinh

Dau tu: vao cong ty con
Khoan dAu nr vao cong ty con rna trong do Cong ty nam quyen kiem soat duoc trinh bay thea phirong phap
gia g6c.

Cac khoan phan phoi loi nhuan rna Cong ty nhan duoc til s6 loi nhuan liiy k~ cua cong ty con sau ngay Cong
ty nam quyen kiem scat diroc ghi nhan vao bao cao k~t qua heat dQng kinh doanh rieng cua Cong ty. Cac
khoan phan phoi khac diroc xem nhir phAn thu h6i cua cac khoan dAu ttr va duoc tnr vao gia tri dAutu.

Dau ar vao cac ding ty lien kit

Cac khOlin dAu tu vao cac cong ty lien k~t rna trong do Cong ty co anh hu6ng dang k€ duQ'c trinh bay thea
phuong pMp gia g6c.

Cac khoan phan ph6i lqi nhu~n til s6 lQ'inhu~n thuAn liiy k~ cua cac cong ty lien k~t sau ngay Cong ty va
cac cong ty con co anh hu6ng dang k~ duQ'c ghi nh~n vao bao C{lOk~t qua ho~t dQng kinh doanh cua Cong
ty. Cac khoan phan ph6i khac duQ'c xem nhu phAn thu h6i cac khoan ddu tu va duQ'Ctril vao gia tri ddu tu.

Cltung klwan kinlt doanlt va dau tlr gop van vao dun vi kltac

Chung khoan kinh doanh va ddu tu gop v6n vao don vi khac duQ'c ghi nh~n thea gia mua thvc t~.

Dlf pltimg giiim gia tri cac klwiin c1umg kltoan kinlt doanlt va cac klwiin dau tlr gop van

Dv phOng duQ'c l~p cho vi~c giam gia tri cua cac khoan chtrng khoan kinh doanh va cac khoan dfru tu gop
v6n vao ngay k~t thuc kY k~ toan thea hu6ng d~n cua ThOng tu s6 228/2009nT-BTC do BQ Tai chinh ban
hanh ngay 7 tMng 12 nam 2009 va ThOng tu s6 89/2013nT-BTCdo BQ Tai chinh ban hanh ngay 28 tMng
6 nam 2013. Tang ho~c giiim s6 du tai khoan dv phOng duQ'c h~ch toan vao chi phi tai chinh trong bao cao
k~t qua ho~t dQng kinh doanh rieng.

Dau tlr ntim gifi' din ngay dao It{ln

Cac khoan dAu tu nim gifr d~n ngay dao h~n duQ'c ghi nh~n thea gia g6c. Sau ghi nh~n ban ddu, cac khoan
dfru tu nay duQ'c ghi nh~n thea gia tri co th€ thu h6i. Cac khoan suy giam gia tri cua khoan dAu tu n~u pMt
sinh duQ'ch~ch toan vao chi phi trong kY va giam tril tf\IC ti~p gia tri ddu tu.

8. Chi phi di yay

Chi phi di yay bao g6m !iii ti€n yay va cac chi phi khac pMt sinh lien quan tf\IC ti~p d~n cac khoan yay clla
doanh nghi~p.

Chi phi di yay duQ'c h~ch toan nhu chi phi pMt sinh trong ky ngo~i tm cac khoan duQ'c v6n hOa nhu thea nQi
dung cua do~ ti~p theo.

Chi phi di yay lien quan tf\IC ti~p d~n vi~c mua sim, xay d\Illg ho~c hinh thanh mQt tai san C\l th€ d€ co th€
dua vao su d\lng thea ml,lc dich dinh truac ho~c d€ ban duQ'cv6n hOa vao nguyen gia clla tai san do.

9. Chi phi tra tnr6'c

Chi phi tra truac ngin h~: La cac lo~i chi th\l'c t~ da pMt sinh co lien quan d~n k~t qua ho~t dQng san xu~t
kinh doanh rieng co thai h~ khong qua 12 tMng t~i thai di€m bao cao.

Chi phi tra truac dai h~: La cac lo~i chi phi thvc t~ da pMt sinh nhung co lien quan d~n k~t qua ho~t dQng
san xu~t kinh doanh rieng co thai h~n tren 12 tMng k€ til thai di€m tra truac.

Cong ty va cac cong ty con tinh va phan b6 chi phi tra truac dai h~ vao chi phi san xu~t kinh doanh din cu
vao tinh ch~t, muc de>tirng lo~i chi phi d8 chQn phuong pMp va tieu thfrc phan b6 phil hQ'P.

10. Cac khoan phai tra va chi phi trich tnr6'c
Cac khoan phiii tra va chi phi trich truac duQ'c ghi nh~n cho s6 tiSn phiii tra trong tuong lai lien quan d~n
hang hOa va dich VI,I da nh~ duQ'c khong phl,l thuQc vao vi~c Cong ty va cac cong ty con da nh~n duQ'c hOa
don clla nha cung c~p hay chua.
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CONG TY CO PHA.NT~ DOAN FLC
T~ng 5, Taa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
phuOng My Dinh 2, qu~n Nam Til Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy N nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

11. Cac khoan irng truoc
Cac khoan ti~n khach hang irng tnroc d~ mua nha a, can hQ trong nrong l~i rna chua du di~~ kien d~ ghi
nhan la doanh thu trong ky diroc phan anh trong tai khoan "Ngiroi mua tnt tien truce" trong pharr no phai tra
tren bang can d6i kS toan rieng.

Cac khoan ti~n nhan duoc tir khach hang, dum hinh thirc hop d6ng d~t CQCva hop d6ng khac duoc phan anh
trong tai khoan "Phai tra khac" trong phan no phai tra tren bang can d6i kS toan rieng,

12. Van chii SO' hfru
V6n dAu tir cua chu sa hlru duoc ghi nhan thea s6 v6n thgc g6p cua cM sa hfru.

Th~g du v6n c6 phAn la ph~n phl,l trQi do phat hanh c6 phiSu vai gia cao hon so vai m~nh gia.

Lqi nhu~n sau thuS chua phan ph6i la s6 lqi nhu~n til cac hOl;ltdQng cua Cong ty sau khi tril cac khoan di~u
chinh do ap dl,lng h6i t6 thay d6i chinh sach kS toan, di~u chinh h6i t6 sai s6t trQng ySu cua cac niim truac va
di~u chinh thea cac quy dinh khi l~p bao cao tai chinh rieng.

13. PMn phai lQinhu~n
Lqi nhu~ thu~n sau thuS thu nh~p doanh nghi~p (khong bao g6m Hiichenh l~ch 1)' gia do danh gia ll;licac s6
du tl;lingay kSt tMc kY kS toan) c6 th~ duqc chia cho cac c6 dong sau khi duqc Dl;lihQi d6ng c6 dong phe
duy~t va sau khi da trich l~p cac quy dl! phOng thea Di~u l~ cua Cong ty va cac quy djnh cua phap lu~t Vi~t
Nam.

Cong ty trich l~p cac quy dg phOng sau til lqi nhu~n thuk sau thuS thu nh~p doanh nghi~p cua Cong ty thea
d~ nghi cua HQi d6ng Quan tri va duqc cac c6 dong phe duy~t tl;liDl;lihQi d6ng c6 dong thuang nien.

QUj lIdu til' vaphat triin

Quy nay duqc trich l~p nhfun phl,lc V1,l vi~c rna rQng hOl;ltdQng ho~c dAu tu chi~u sau cua Cong ty.

Quj khen thU'ungva phuc i{1i

Quy nay duqc trich l~p dS khen thuang, khuySn khich v~t chftt, dem ll;lilqi ich chung va nang cao phuc lqi
cho cong nhan vien, va duqc trinh bay nhu mQt khoan phai tra tren bang can d6i kS toan rieng.

14. Ghi nh~n doanh thu

Doanh thu chuyin nhU'{1Ilgbat lI~ng san

Doanh thu chuySn nhuqng bftt dQng san duqc ghi nh~ khi phAn Ian rui ro va lqi ich g~n li~n vai quy~n so·
hfru bftt dQng san duqc chuySn giao cho nguOi mua.

Doanh thu bftt dQng san cling bao g6m doanh thu ghi nh~ mQt lk til vi~c cho thue dai hl;lnbftt dQng san.
TruOng hqp thai gian cho thue chiSm tren 90% thOi gian Slr dl,lng hfru ich cua tai san, Cong ty va cac cong
ty con ll!a chQn phuong phap ghi nh~ doanh thu mQt IAnd6i vm toan bQ s6 ti~n cho thue nh~ truac nSu
thOa man d6ng thOi cac di~u ki~n sau:
• Ben cho thue khong c6 quy~n huy ngang hqp d6ng thue va doanh nghi~p cho thue khong c6 nghTa V1,l

phai tni ll;lis6 ti~n nh~n truac trong mQi truOng hqp va dum mQi hinh thuc;
• S6 ti~n nh~n tru6·c til vi~c cho thue khong nho hon 90% t6ng s6 ti~n cho thue dl! kiSn thu duqc thea hqp

d6ng trong sU6t thOi hl;ln cho thue va ben di thue phai thanh toan toan bQ s6 ti~n thue trong vang 12
thang k~ til thOi diSm khai dAu thue tai san;

• H~u nhu toan bQ rui ro va lQ·iich gk li~n vai quy~n sa hGu tai san thue da chuYSn giao cho ben di thue;
• Doanh thu cho thue phai u6c tinh duqc tuong d6i dAydu gia v6n cua hOl;ltdQng cho thue.

Doanh thu cho thue bat lI~ng san
Doanh thu cho thue bftt dQng san duqc ghi nh~n tren bao cao kSt qua hOl;ltdQng kinh doanh rieng thea
phuong phap dUOng thing dva tren thai hl;lncua hqp d6ng thue.

15



C6NGTyc6pHANT~DOANFLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong te Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

Doanh thu tir bdn hang illC(lCghi nh{in khi ilang thOithoa man cdc iliiu kirn sau:
• Phdn Ion rui ro va loi ich g~n liSn voi quyen SO'hiru san pham hoac hang hoa da duoc chuyen giao cho

nguoi mua;
• Cong ty va cac cong ty con khong con nam giU quyen quan ly hang h6a nhir ngiroi sa hlru hang h6a

hoac quyen kiem soat hang h6a;
• Doanh thu diroc xac dinh nrong d6i ch~c chan;
• Cong ty va cac cong ty con da thu diroc hoac se thu duoc loi ich kinh t~ tir giao dich ban hang; va
• Xac dinh duoc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich V{l
Doanh thu cung cAp dich vu duoc ghi nhan khi k~t qua cua giao dich d6 diroc xac dinh mQt cach dang tin
c~y. Truong hQ'Pvi~c cung c~p dich vvlien quan d~n nhiSu nam thi doanh thu duQ'c ghi nh~n trong kY thea
k~t qua phk cong vi~c da hoan thanh vao ngay l~p bang din d6i k~ toan rieng ctia nam d6. K~t qua ctia giao
dich cung cApdich V\l duQ'c xac diM khi thOa man cac diSu ki~n sau:
• Doanh thu duQ'c xac dinh tuong d6i ch~c ch~n;
• C6 kha nang thu duQ'c lQ'iich kinh t~ tu giao dich cung cApdich V\l d6;
• Xac dinh duQ'c phAn cong vi~c da hoan thanh vao ngay l~p bang cfm d6i k~ toan rieng; va
• Xac dinh duQ'c chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung cAp dich V\l d6.

PhAn cong vi~c cung cAp dich V\l da hoan thanh duQ'c xac dinh thea phuong phap danh gia cong vi~c hoan
thanh.

TIm nh{ip tir hO{ltil~ng tai cltinh
Thu nh~p phat sinh tu tiSn Hii, tiSn ban quySn, c6 tuc, lQ'inhu~ duQ'c chia va cac khoan doanh thu ho~t dQng
tai chinh khac duQ'c ghi nh~ khi thOa man d6ng thai hai (2) diSu ki~n sau:

• C6 kha nang thu duQ'c lqi ich kinh t~ tu giao dich d6;

• Doanh thu duQ'c xac dinh tuong d6i ch~c ch~.

C6 tuc, lQ'inhu~ duQ'c chia dUQ'cghi nh~ khi Cong ty va cac cong ty con dUQ'cquySn nh~n c6 tuc ho~c
duQ'cquySn nh~ lQ1nhu~n tu vi~c g6p v6n.

15. Ghi nh~n chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghi~p

Cac klwan chi phi illC(lCghi nh{in vao chi phi tai chinh gam:

• Chi phi di yay v6n;

• Cac khoim 16 do thay d6i ty gia h6i doM ctia cac nghi~p V\l phat sinh lien quan d~n ngo~i t~;

• Chi phi ho~c 16 lien quan d~n cac ho~t dQng dAutu tai chinh;

• Dv phOng giam gia dAu tu ch(rng khoan, dAu tu vao cong ty lien doanh, lien k~t.

Cac khoan tren duQ'c ghi nh~n thea s6 phat sinh trong kY, khong bu tru vO'idoanh thu ho~t dQng tai chinh.

Chi phi ban hfmg va chi phi quan ly doanh nghifp: La cac khoan chi phi gian ti~p phvc V\l cho ho~t dQng
phan ph6i san phAm, hang hoa, cung cApdich V\l ra thi truemg va diSu hanh san xuM kinh doanh ctia Cong ty
va cac cong ty con. MQi khoan chi phi ban hang va quan ly doanh nghi~p phat sinh trong kY duQ'c ghi nh~n
ngay vao bao cao k~t qua ho~t dQng kinh doanh rieng ctia nam d6 khi chi phi d6 khong dem l~i lQ'iich kinh
t~ trong cac kY sau.

16. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh va thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I,i

• Chi phi thu~ thu nh~P doanh nghi~p ("TNDN") hi~n hanh duQ'c xac dinh tren co sa thu nh~P chiu thu~
(n~u c6) va thu~ su~t thu~ TNDN trong kY hi~n hanh.
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CONG TY CO PHA.N T~P DOA.N FLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le DireThQ,
phuOngMy Dinh 2, qu~ Nam Tir Liem, Ha NQi

Bao cao tai ehinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH RIENG

• Thu nhap chiu thu~ khac voi 1Qi.nhuan thudn duoc trinh bay tren bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh
rieng vi khong bao g6m cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thue hoac duoc khfrutnr trong cac nam
khac (bao g6m ca 16mang sang, n~u co).

• Thu~ sufrtthu~ TNDN hien hanh: 20%.

• Viec xac dinh chi phi thue TNDN can cir vao cac quy dinh hien hanh vS thue. Tuy nhien, nhirng quy
dinh nay thay d6i thea tung thai ky va viec xac dinh sau cung vS thue TNDN tuy thuoc vao k~t qua
kiem tra cua co quan thue co thfun quyen.

• Thu~ thu nhap hoan lai duoc tinh tren co sa chenh lech tam thai giira gia tri ghi s6 cho m\lc dich bao cao
tai chinh va gia tri su d\lng cho m\lCdich tinh thu~ cua cac khoimm\lCtai san va nQ'phiti tra. Gia tri cua
thuS thu nh~p hoan ll,lidUQ'cghi nh~ dlJa tren cach thuc d\l ki~n thu h6i ho~c thanh toan gia tn ghi s6
cua cac khoan m\lCtai san va nQ'phiti tra sir d\lng cac muc thu~ sufttco hi~u 1IJcho~c CO" ban co hi~u l\lc
tl,lingay k~t thuc kY k~ toano

• Tai san thu~ thu nh~p hoan ll,lichi duQ'cghi nh~n trong phl,lmvi ch~c ch~n co du 1Qi.nhu~n tinh thu~
trong tuo-ng1aid~ tai san thu~ thu nh~p nay co th~ sir d\lng duQ'c.Tai san thu~ thu nh~p hoan ll,liduQ'c
ghi giam trong phl,lmvi khong con ch~c ch~n 1acac lQ'iich vS thu~ lien quan nay se su dl,lngduQ'c.

17. Cae nguyen t~e va phuong phap k~ toan khae
CoosO'l~p bao cao tai ehinh rieng: Bao cao tai chinh rieng duQ'Cl~pva trinh bay dlJa tren cac nguyen t~c va
phuo-ngphap k~ toan CO" ban: CO" sa d6n tich, hOl,ltdQnglien tl,lC,gia g6c, phUhQ'P,nhfrt quan, th~n trQng,
trQngy~u, bu tru va co th~ so sanh. Bao cao tai chinh rieng do Cong ty l~p khong nh~mphitn anh tinh hinh
tai chinh rieng, kSt qua hOl,ltdQngkinh doanh rieng va tinh hinh luu chuy~n tiSn t~ rieng thea cac chuAnm\lC
k~ toan, ch~ dQk~ toan hay cac nguyen t~c va thOng l~ k~ toan duQ'cchfrpnh~ chung tl,licac nuac khac
ngoai Vi~tNam.
Cae ben lien quan: MQtben duQ'cxem la ben lien quan d~n Cong ty va cac cong ty con n~u co kha nang
ki~m soat Cong ty va cac cong ty con hay co iinhhuang trQngy~u d~n cac quy~t dinh tai chinh va hOl,ltdQng
cua Cong ty va cac cong ty con.
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CONGTY CO PHAN T~P DoAN FLC
Tfrng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
plnrongMy Dinh 2, qu~n Nam Til Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
QuyIVnam2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN Ml)C TRiNH BAY TRONG BANG CAN DOl ICE
ToANruENG

Don vi tinh: VND

1. Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n

31112/2018 0110112018

Ti~nm~t 3.034.892.870 2.854.816.329
Ti~n giri ngan hang khong ky han 191.430.276.066 41.575.956.866
Cac khoan tuong duong ti~n 93.100.375.000 364.261.591.082

CQng 287.565.543.936 408.692.364.277

2. Phai thu ng~n han ciia khach hang

Phiii thu kluich hang Laben lien quan

Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort

Cong ty TNHH DAu nr va Quill ly Toa nha Ion
complex
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty C6 phan dAu tir du thuyen va san golf FLC
Biscom
Chi nhanh Cong ty C6 phdn dAu tir du thuyen va san
golf FLC Biscom Tinh Thanh H6a

Chi nhanh Cong ty C6 phan dfru tu du thuyen va san
golf FLC Biscom Tinh Binh Dinh
Chi nhanh Cong ty CP DAu tir du thuyen va san golf
FLC Biscom tai tinh Quang Ninh
Cong ty C6 phfrn FLC Quy Nhon Golf & Resort

Cong ty CP xs, dung FLC Faros

Pluii thu kluich hang fa ben thk ba
Cong ty C6 phan Cong nghe OTP FLC VN
Cac d6i tUQTIgkhac

CQng

31112/2018

1.758. 746.807.496

47.272.486.469

965.899.825

1.379.328.202.610

43.846.092.568

53.569.708.331

44.222.638.723

5.239.134.681

184.302.644.289

1.269.720.766.698
431.572.767.266
838.147.999.432

3.028.467.574.194

0110112018

1.614.369.320.538

17.309.236.767

965.899.825

1.879.376.142

254.031.000.000

44.389.660.568

524.989.708.331

25.742.638.723

68.872.532.286 ~
676.189.267.896 ~..c
646.879.630.080 "
431.572.767.266 ~
215.306.862.814

2.261.248.950.618
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CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC Bao cao tai chinh rieng
Tfulg 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong r.e Due ThQ, Quy IV nam 2018
~hU'OngM~ Dinh 2, 9.u~nNain ro Liem, Ha N(>i
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

3. Tra trmrc cho ngU'm ban ng~n han

31112/2018 0110112018

Trii tnarc cho nguai ban la hen lien quan 624.508.312.830 288.148.709.000
Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort 1.921.197.995
Cong ty CP B6ng da FLC Thanh H6a 36.360.000.000
Cong ty CP Xay dung FLC Faros 616.134.914.996 229.637.758.125
Cong ty TNHH Cemaeo Vi~t Nam 20.229.752.880
Cong ty ce phan D~u tu du thuyen va san go1fFLC

8.373.397.834
Biseom

Trii trutic cho ngrrili ban lil ben tit", ba 748.539.336.965 1.088.920.064.313
Uy ban nhan dan thi xa S~m Son 99.181.687.353 396.906.276.305
Trung tam phat trien quy d&tthanh ph6 H~ Long 163.233.976.000 159.000.000.000
Cac d6i tirong khac 486.123.673.612 533.013.788.008

CQng 1.373.047.649.795 1.377.068.773.313

4. Phai thu v~ cho yay

31112/2018 0110112018

a. Ng~n han 1.893.399.158.418 3.040.867.468.418
Pitiii thu vi cho vay hen lien quan 51.722.450.000 96.470.000.000
Cong ty CP Dja 6e Star Ha N(>i 51.722.450.000 96.470.000.000
Phiii thu vi cho vay ben lit", ba 1.841.676.708.418 2.944.397.468.418
Cong ty TNHH D~u tu va Phat trien ACO 737.653.600.000
Cong ty TNHH D~u tu va Phat trien IMR 542.856.000.000 641.800.000.000
Cong ty TNHH D~u tu va Phat trien ELDON 153.800.000.000 461.100.000.000
Cong ty TNHH KCN Toan C~u 380.559.840.000
Cong ty CP D~u tu Fujikaen Vi~t Nam 324.181.843.730 476.371.843.730 ~
Cae d6i tuqng khae 440.279.024.688 627.472.024.688 i.

!)

h. Dai Jz(ln 476.309.840.000 ~(
Cong ty TNHH KCN Toan C§.u 476.309.840.000

CQng 1.893.399.158.418 3.517.177.308.418
~
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC Bao cao tal chinh rieng
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Due ThQ, Quy IV nam 2018
£huCmg M~ Dinh 2, gu~n Nam Til Liem, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG

5. Phai thu khac

31112/2018 0110112018
Ghi gAc Dlf ~hOng G" " Dlf~hOngia goc

a. Ng~n han 1.861.878.761.199 (112.433.874) 290.972.304.988 (112.433.874)

Phiii thu ngdn han ben lien 224.759.167.520 88.556.480.997
quan
Cong ty CP Dja bc Star Ha NQi 12.438.945.508 24.401.564.330
Cong ty TNHH FLC Samson 40.603.157.714 23.211.838.350
Golf & Resort
Cong ty CP Quan ly san Golf 1.703.494.000 3.964.503.600
Biscom
CN Cong ty CP Quan ly san
Golf Biscom tai Tinh Thanh 14.825.028.352 8.632.945.389
H6a
CN Cong ty CP quan ly san 10.918.382.613 6.719.755.962
Golf Biscom tai Tinh Binh Dinh
Cong ty TNHH DT va QL Toa 1.000.000.000 5.000.000.000
nha Ion complex
Cong ty TNHH MTV QLKS va 136.067.800 136.067.800
khu nghi duong FLC
Cong ty C6 phAnFLC Quy 68.540.910.346 14.748.857.974
Nhon Golf & Resort
Cong ty TNHH DAunr va phat 13.067.800
tri~n dia bc Khanh Hoa FLC
Cong ty TNHH Hang khong 185.000.000 185.000.000
Tre Vi~t
Cong ty TNHH BOT Khai thac 1.448.181.187 681.379.792
QL Bai bien FLC SAmSan
Cong ty c6 phan xay dung 861.500.000
Faros FLC ~
Cong ty c6 phan phat trien b6ng i
daINTERPRO

72.960.000.000

Phai thu ngdn hqn La ben thu
\

1.637.119.593.679 (112.433.874) 202.415.823.991 (112.433.874)
,,

ba
,
!'l

Tam irng 21.750.100.065 23.644.253.972
Ky circe, ky quy 32.667.568.190 8.082.687.674
Phai thu khac 1.582.701.925.424 (112.433.874) 170.688.882.345 (112.433.874)
b. Dui h~n 521.309.448.341 14.956.837.926

Ky cuqc, ky quy 20.259.277.293 14.548.897.926
Cong ty TNHH Xay dl,l11gva 500.000.000.000
PhM tri~n dl,l'an New
Phai thu dai h~n khac 1.050.171.048 407.940.000

CQng 2.383.188.209.540 ~112.433.874l 305.929.142.914 ~112.433.874l
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CONG TY CO pHAN T~P DoAN FLC
TAng5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong t.e Dire ThQ,
phuong My Dlnh 2, quan Nam 'ro Liem, Ha N¢i

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

6. Hang tan kho

31112/2018 0110112018
G" J. Dv phong G" J. n" phongia goc ia goc

Nguyen lieu, v~t li~u 5.044.887.503 6.037.512.550
Cong cu, dung cu 881.490.690 384.699.247
Hang hoa thuong mai 35.016.780.894 224.665.770.259
Hang h6a bAtd¢ng san 1.300.338.786.900 764.312.726.415

CQng 1.341.281.945.987 995.400.708.471
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CONG TY CO PHAN TAP DoANFLC
TAng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Due
ThQ, phuOng My Dinh 2, quan Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tid ehinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

9. Tai san e8 djnh thue tai ehinh

KhoaD muc May moe Phuong ti~n
Tang eQngthi~t bi van tai

NGUYENGIA
S8 dir d§u Dam 34.102.346.787 33.548.988.244 67.651.335.031
Mua trong nam - 17.734.114.624 17.734.114.624
S8 du eu8i nam 34.102.346.787 51.283.102.868 85.385.449.655

GIA TRJ HAO MON LiN KIt
S8 dtr d§u Dam 13.350.978.839 8.407.010.563 21.757.989.402
KhAu hao trong nam 1.765.569.684 5.494.262.676 7.259.832.360
S8 dir eu8i Dam 15.116.548.523 13.901.273.239 29.017.821.762

GIA TRJ CON L~I
Tai ngay d§u nam 20.751.367.948 25.141.977 .681 45.893.345.629
Tai ngay eu8i nam 18.985.798.264 37.381.829.629 56.367.627.893

10. Tai san e8 djnh vB hinh

KhoaD muc QUY~Dsir dung Tai san eB djnh vB
Tang eQngd§t hinh khac

NGUYENGIA
S8 dir d§u nam - -
Mua trong nam - 1.246.950.000 1.246.950.000
S8 dir eu8i Dam - 1.246.950.000 1.246.950.000

GIA TRJ HAO MON LiN KE
S8 dir d§u Dam - -
KhAu hao trong nam - 381.012.500 381.012.500
S8 dir eu8i Dam - 381.012.500 381.012.500

GIA TRJ CON L~I
T~i ngay d§u Dam - - -
T~i ngay eu8i Dam - 865.937.500 865.937.500 -o

"="!
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CONG TV CO pHAN TAp DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong t.e Duc
ThQ, phuong My Dinh 2, quan Nam re Liern, Hit NQi

Bao cao tili ehinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

11. Bit dQngsan dAu tu

Khoan rnuc
Nha cira, v~t ki~n true

NGUYENGIA
s6 dtr dAu nam

5.269.365.839.140Tang trong nam
879.766.003.991Chuyen sang hang t6n kho de ban
(61.542.624.136)Sa dir euai nam

6.087.589.218.995

GIA TRJ HAO MON LiN ICE
sa du diu nam

2.773.842.949.914
Kh&u hao trong nam 573.166.288.097
Chuyen sang hang t6n kho de ban (2.221.371.366)
Sa dir euai ky 3.344.787.866.645

GIA TRJ CON L~I
T~i ngay ddu nam 2.495.522.889.226
T~i ngay euai nam 2.742.801.352.350

12. Chi phi xay dl}'ngco ban dO'dang

31112/2018 0110112018

112.089.451.762 464.034.728.044

64.973.591.122 53.006.267.843
592.071.956.461 138.992.095.497

725.488.547.403 1.296.886.018.368

990.493.949.783 366.458.040.165
7.926.234.385 lI.324.153.067.098 ~

92.352.291.549 66.009.188.404 ,2.901.622.855.178 2.393.312.572.706

-l(
~

Dir an Cong trinh h6n hop nha cr, van phong va trung
ta~ thuong mai tai 265 C~u Giay, Hit NQi
Du an Nam Thanh Hoa
D~an d~u tu qu~n the san Golf Quang Binh
Du an d~u tu qu~ the san Golf, Resort, Bi~t thir nghi
d~6ng va Giai tri cao cApHI;lLong
Dtr an sbSon giai doan 2
Du an Coastal Hill Quy Nhon
Du an khac

CQng
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CONG TV CO pllAN TAp I)OAN FLC
TAng 5, toa nha FLC Land·Mark Tower, duong r.e Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

14. Phai tra cho ngtrOi ban ng~n han

Pluii tra nguiri ban La ben lien quan
Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Cong ty TNHH DAu ttr va Phat trien FLC Ha Long
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty C6 phAn dAu tu du thuyen va san golfFLC
Biseom
CN Cong ty CP DAu tu du thuyen va san golf FLC
Biseom tai Tinh Binh Dinh
Cong ty e6 phAn DAu ttr Dia 6e Alaska
CN Cong ty CP DAu tir du thuyen va san golf FLC
Biseom tai Tinh Thanh Hoa

Phiii tra ngU'O'iban La ben tl,,} ba
Cac d6i tUQUgkhac

Ci}ng

15. Nguoi mua tra ti~n truec ng~n han

NgU'O'imua tra trutrc La ben lien quan
Cong ty CP Dia 6e Star Ha NQi
Cong ty TNHH DAu ttr va Phat tri6n dia 6e Khanh
HoaFLC
Cong ty e6 phan DAu nr Dia 6e Alaska
Cong ty TNHH MTV quan ly khach san va khu nghi
du5ngFLC
Cong ty TNHH MTV FLC Land
NgU'O'imua tra ti;n trU'uc La ben thtr ba
Ngan hang Phuong Dong - OCB
Cae d6i tUQUgkhae

Ci}ng

31112/2018
83.201.206.434

62.036.491.327
7.366.768.370

528.714.185

3.796.107.304

9.473.125.248

708.466.163.647
708.466.163.647

791.667.370.081

31112/2018
4.836.228.059
2.120.404.201

931.000.000

1.560.000.000

224.823.858
2.921.493.521.566

2.921.493.521.566

2.926.329.749.625

0110112018

88.123.333.167
8.607.679.345
3.268.036.192
1.403.610.059

31.381.301.600

43.434.465.971

28.240.000

434.209.769.167
434.209.769.167

522.333.102.334

0110112018

62.382.445.831
2.660.404.201

931.000.000

43.991.041.630

14.800.000.000

1.360.767.930.161
200.000.000.000

1.160.767.930.161

1.423.150.375.992
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CONG TY CO pHAN TAp DoAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land·Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Til' Liem, Ha N(>i

Bao cao tiii chinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

16. Phai tra khac

Phiii tra ktuu: cho cdc ben lien quan
Cong ty TNHH D§.u tu va Phat trien FLC H~ Long
Cong ty CP D§.unr Dja bc Alaska
Cong ty C6 phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Cong ty C6 phan d§.u tu du thuyen va san golfFLC
Biscom
Cong ty TNHH BOT Khai thac Quan ly Bai bien FLC
S§.mSon
Cong ty C6 ph§.n FLC Quang Binh Golf & Resort
Cong ty C6 phan Xay dung FLC Faros
Cong ty TNHH Hang khong Tre Vi~t
Cong ty C6 phan D§.u tir va PhM trien Ninh Duong
Cong ty TNHH FLC Samson Golf & Resort
Phiii tra khdc cho ben thu ba
Phai tra c6 tire
Ti~n coc thu hQ til' hoat d(>ngdai ly ban hang b~t d(>ng
san
D(tt coc gop vbn vao cac dtr an khac
Phai tra khac

Cqng

31112/2018

1.206.711.338.323
12.289.799.420

109.442.023.298

20.450.000.000

995.691.745.409

869.918.000
67.214.711.296

753.140.900
1.998.965.320.901

1.970.100

196.670.012.286

1.653.422.071.856
148.871.266.659

3.205.676.659.224

0110112018

800.516.465.713
524.069.925.278

216.714.485
264.117.139.490

2.000.000.000

9.305.601.892

464.620.568

342.464.000
2.595.573.983.881

191.411.621.100

186.244.634.494

2.088.623.713.530
129.294.014.757

3.396.090.449.594
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CONG TY CO pHAN TAP DoANFLC
TAng 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, dirong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Til Liem, Hfl N(>i

Bao cao tai chinh ri(~ng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

1B.2 eli philu

31112/2018 0110112018
C6phiiu C6phiiu

709.997.807 638.038.737

709.997.807 638.038.737
709.997.807 638.038.737

s6 1U'Q'ngc6 phi~u dang ky phat hanh

s6 1U'Q'ngc6 phi~u dii ban ra cong chung
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu uu diii

S61U'Q'ngc6 phi~u dang hru hanh 709.997.807 638.038.737
C6 phieu ph6 thong 709.997.807 638.038.737
C6 phieu uu diii

*Menh gia c6phitu dang luu hanh: 10.000 VND/ c6phieu
VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KIIoAN MUC TRiNH BAy TRONG BANG KET QuAHOAT

DQNG KINH DOANH RIENG' .
D07l vi tinh: VNfJ

1. Doanh thu ban hang hoa va cung cAp djch vy

Luy k~ tir dAu nam d~n cu6i quy nay
Nam nay Nam trmrc

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu kinh doanh bAt d(>ngsan
Doanh thu eung cAp dich vu

1.360.377.071.975
4.229.186.951.830

79.576.417.673

1.050.813.545.928
4.989.383.992.895

48.928.742.594

CQng 5.669.140.441.478 _~6_.0....;;,,89;...;._12;...;6..;,...2_8~1._41_7

2. Gia vBn hang ban va djch vy di cung cAp

Luy k~ tir dAu nam d~n cu6i quy nay
Nam nay Nam trmrc

Giciv6n eua hang h6a d1lban
Gici v6n kinh doanh bAt d(>ng sim
Giciv6n eua dieh V\l dii eung cAp

1.317.241.676.734
2.783.484.688.803

6.312.659.452

1.020.303.872.660
3.643.087.724.126

19.953.903.027

4.683.345.499.813CQng 4.107.039.024.989
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CONG TY co pHAN TAP DoAN FLC
Tc1ng5, tea nha FLC Land'Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Tit Liem, Ra NQi

Bao cao tai chinb rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

3. Doanh thu hoat dQng tai chinh

Luy k~ tir dAu nam d~n cu8i quy nay
Nam na~ Nam trmrc

Lai ti~n gtri 5.702.700.488 4.321.975.774
Lai eho yay 361.453.687.117 265.344.213.745
Lai chuyen nhUQTIgY6n gop 289.097.415.900 88.659.747.219
C6 tire, loi nhuan diroc ehia 1.140.000.000 361.385.026.738
Lai chenh lech ty gia 21.397.869

Cling 657.393.803.505 719.732.361.345

4. Chi phi hoat dling tai chinh

Lai ti~n yay
Chi8t khfiu thanh toan

Dir phong giam gia cac khoan dc1utu tai ehinh dai han

Roan nhap du phong giam gia cac khoan dc1uttr tai
ehinh dai han
L6 chenh lech ty gia
Chi phi tai ehinh khac
CQng

5. Chi phi thu~ thu nh~p doanh ngbi~p hi~n hanh

L¢ nhu~n k~ toan trtro-c thu~
Cae khoan di~u ehinh tang thu nh~p ehiu thu8
Cae khoan di~u ehinh giam thu nh~p ehiu thu8
Thu nh~p chiu thu~
Thu8 suftt
Thu~ TNDN phai nlip
Di~u ehinh tang khae
T~m tinh chi phi thu8 TNDN 1% phai nQP tren s6 ti~n
thu thea ti8n dQ eua khaeh hang
Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh

Luy k~ tir dAu nam d~n cu6i quy nay
Nam nay Nam trmrc

258.112.554.116 281.550.048.763
1.853.961.626

51.833.786.205 93.109.648.816

(7.000.000.000) (16.112.718.365)

54.600.400 292.717.718
86.366.013.722 3.953.338.149

389.366.954.443 364.646.996.707

Luy k~ tir dAu nam d~n cu6i quy nay
Nam nay Nam trU'o-c

J
l

841.957.800.213
24.948.159.769

859.019.811.295
33.206.890.279

(361.385.026.738).
530.841.674.836

20%
106.168.334.968

3.291.122.088

-:6
"!"!"!866.905.959.982

20%
173.381.191.996

438.250.384

173.819.442.380 109.459.457.056
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CONGTYCOPBANTAPnoANFLc
TAng 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Tu Liem, Ha N9i

Bao cao tai ehinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

VII.NHO'NG THONG TINKHAc

1. Giao djch vOi cac ben lien quan

DUnvi tinh : VND

Giao dich voi cac ben lien quan trong nam chu y~u la cac giao dich voi Cong ty thanh vien, Cong ty co
giao dich Ian baa g6m:

STT
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18

19
20
21
22
23

Ben lien quan
Cong ty TNHH MTV FLC Land
Cong ty TNHH FLC SamSon Golf & Resort
Cong ty TNHH MTV Quan ly Khach san va Khu nghi duong FLC
Cong ty TNHH BAu tu va Philt trien Bia 6c Khanh Hoa FLC
Cong ty C6 phan Dia 6c Star Ha N9i
Cong ty TNHH BAu tir va Quan ly Toa nha Ion Complex
Cong ty C6 phAn FLC Quy Nhon Golf & Resort
Cong ty C6 phAn BAu tu Dia 6c Alaska
Cong ty TNHH BOT Khai thac Quan ly Biii bien FLC sk Son
Cong ty TNHH BAu tu va Phat trien FLC HI;!Long
Cong ty CP mroc giai khat FLC
Cong ty TNHH FLC D6 Son Golf & Resort
Cong ty TNHH Hang khong Tre Vi~t
Cong ty TNHH Dich V\l nghi duang FLC
Cong ty TNHH Vang bl;!cda quy FLC
Cong ty TNHH BAu tu philt tri8n va Quan ly khu cong nghi~p FLC
Cong ty TNHH FLC Quang Binh Golf & Resort
Cong ty C6 phAn dAu tu du thuy~n va san golf FLC Biscom
("Biscom")
Cong ty TNHH Thuong ml;!iva Nhan hrc Qu6c t~ FLC
Cong ty c6 phAn Rosland
Cong ty TNHH Cemaco Vi~t Nam
Cong ty C6 phAn Xay dlJng FLC Faros
Cong ty CP Bong da philt tri€n bong da INTERPRO

MI.· hA01 quan ~
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty con
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty con
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Cong ty can
Anh huang dang k8

Cong ty lien k~t
Cong ty lien k~t
Anh huang dang k8
Anh huang dang k~
Anh huang dang k8
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CONG TY CO PHAN TAp DoAN FLC
TAng 5, toa nha FLC Land·Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~ Nam ro Liem, HaN9i

Bao cao titi chinh rieng
Quy N nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHtNH RIENG

Cdc nghi?p V(l chink phdt sinh trong niim giii'aCting ty vui cdc ben lien quan khdc nhsr sau:

Cong ty TNHH MTV FLC Land
Mua hang h6a va dich vu
Uli cho yay
Cho thue tai san dai han
Ban hang h6a va dich vu
Csng ty TNHH FLC SamSon Golf & Resort
Cho thue tai san
Hop d6ng cho yay
Mua hang h6a va dich vu
Ban hang h6a va dich vu
Uii cho yay
G60 v6n
Cong ty TNHH MTV QLKS va khu nghi duiing FLC
Uii cho yay
Hop d6ng cho yay
G6p v6n
Mua hang h6a va dich vu
Cong ty TNHH »au tlf va Quan If tba nha Ion Complex
Chuyen loi nhuan v~ cong ty me
Cang ty ciJ phan Dia tic Star Ha NVi
Uii cho yay
Cdng ty ciJ phan FLC Quy Nhon Golf & Resort
Ban hang cung cAp dich vu
Mua hang h6a va dich Vl,l

Nh~n ti~n di;itCQCthea hQp d6ng
Cho thue tfti san
Cong ty TNHH BOT Khai thac Quan If Biii hi/n FLC Sam
Sun
G6p v6n
Chi phi tra h9 cong ty con
Ti~n nh~ cua Cong ty con thanh toan cho nha thAu
Cong ty TNHH Cemaco Vi?tNam
Mua hang h6a va dich Vl,l

Cong ty TNHH Dau tlf va Phat tri/n FLC H{lLong
Nh~ ti~n di;itCQCthea hOp d6ng
Mua hang h6a va dich Vl,l

G6p v6n

Luy k~ til' diu nam d~n cuBi quy nay
Nam nay Nam trtr6'c

16.637.447.046 12.138.249.548
1.580.394.000

4.750.000.000 95.000.000.000
4.637.317.824 6.259.705.850

34.817.869.148 22.224.429.591
19.260.000.000

3.628.887.588 6.873.728.084
21.676.917.700 7.806.526.718

493.604.000
118.945.000.000

1.122.787.000
15.181.000.000

500.000.000
495.981.818

4.000.000.000 58.800.000.000

9.646.998.330

56.869.732.314
7.825.163.041

264.126.169.490
30.640.720.668 ~

!

150.615.000.000 .(
619.473.1 04 )

7.647.222.100 ~
j

62.897.806.835 ~

525.121.240.582

503.300.000

8.522.808.000

37.413.233.508
17.050.967.307

227.133.290.013
26.364.074.205

151.414.895
681.379.792

10.072.403.287

196.127.843.460

374.763.022.253
66.398.595.577
66.100.000.000
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CONGTYCOPBANTAP DoANFLC
TAng 5, toa nha FLC Land·Mark Tower, dirong te Due ThQ,
phuOng My Dinh 2, qu~n Nam Tu Liem, Ha N9i

Bao cao tai chinh rieng
Quy IV nam 2018

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Luy k~ tir dAu nam d~n cu6i quy nay

Cong ty TNHH FLC Db Sun Golf & Resort
Gop v6n

Cdng ty TNHH Hang ktuing Tre n«
Gop v6n
Cong ty ca pitan NtfuC giiii khti: FLC
Gop v6n
Cong ty ca pltan aau tu: du tltuyin va san golf FLC Biscom

Nam nay Nam tnr6'c

358.012.000.000

200.000.000.000

1.752.490.000.000
22.000.000.000

251.159.391.763
1.081.506.491.856

36.600.000.000

500.000.000

652.000.000

90.595.000.000

998.291.745.409
19.970.000.000

294.000.000.000

Tl;lingay 31 thang 12 nam 2018, eong ng eua Cong ty vai vai cae ben lien quan nhu sau:
31112/2018

Thue tai san
Loi nhuan hop tac kinh doanh

Cong ty cspitan Xay dung FLC Faros
Ban hang hoa va eung dp dich vu
Mua hang hoa va dich vu

Ctmg ty capitan pluit triin bong aa INTERPRO
Tra tnroc ngiroi ban
Cong ty TNHH Kinh doanh dicit VI! nghi duiing FLC
Gop v6n

Cong ty TNHH Dau tu: pluu triin va Quan Iy khu cong
ngltifp FLC
Gop v6n

Cong ty TNHH Vang Bac aa quy FLC
Gop v6n

Csng ty TNHH FLC Quang Binh Golf & Resort
Nh~n ti~n d(lt eQe thea hgp d6ng
Gop v6n

Cong ty CPRosLand
Gop v6n
Clti nltanlt Cong ty CP Dau ttf du tltuyin va san golf FLC
Biscom t(li tinlt Quang Ninlt
Thue tai san 15.600.000.000
Sa dtf cae ben lien quan t(li ngay 31 tltang 12nom 2018 nlttf sau:

Phiii thu khaeh hang
Tra truae eho nguai ban
Phiii thu v~ eho yay
Phiii thu khae
Phiii tra nguai ban ngiin hl;lll
Nguo·i mua tra ti~n truae
Phai tra ng~n hl;lnkhae

1.758.746.807.496
624.508.312.830
51.722.450.000

224.759.167.520
83.201.206.434
4.836.228.059

1.206.711.338.323

965.000.000

700.000.000.000

180.000.000

870.625.000.000

1.012.305.723.236
1.453.281.849.338

0110112018

1.614.369.320.538
288.148.709.000
96.470.000.000
88.556.480.997
84.827.056.975
113.681.445.831
799.618.371.436
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CONG TY CO PHAN TAP DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, duong r,e Dire ThQ,
huon M- Dinh 2, u~n Nam Tic Liem, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG

Bao cao tAichinh rieng
QuyN nam 2018

2. ThOng tin so sanh

S6 Ii~u so sanh la s6 Ii~u diroc I~y tir Bao cao tai chinh rieng cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017 cua
Cong ty c6 phdn T~p doan FLC da:dtroc kiem toan boi Cong ty TNHH Grant Thornton Viet Nam.

Nguy~n Thi Minh ThtrO'Dg
Ngtro1I~p bi~u Trinh Quae Huy

K~toan truong Tang Giam d6c
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